Burgenlandisches Baugesetz

Allgemeine Bestimmungen

Mit 1. Feber 1998 ist das Burgenldndische Baugesetz 1997, LGBI.Nr. 10/1998 in Kraft
getreten, welches das Bauwesen im Burgenland regelt.

Die Novelle zum Burggpl&ndischen Baugesetz, die am 11. April 2019 in Kraft getreten
ist, bringt wesentliche Anderungen mit sich.

Gleichzeitig mit dem Bgld. Baugesetz 1997 wurde seitens der Bgld. Landesregierung
auch die Bauverordnung, LGBI. Nr. 11/1998 erlassen. Diese regelt die technische
AusfUhrung der Bauten wie z.B. Standsicherheit, Wdarmeschutz, Schall- und
Brandschutz,  Einfriedungen, Fenster- u. Belichtungsfléchen, Schutz  vor
Beeintrdchtigungen durch Emissionen, Raumhdhen, Feuchtigkeitsschutz usw.

Im Bauverfahren werden gemd&B dem Burgenldndischen Baugesetz 1997 folgende
Bauvorhaben unterschieden:

Geringfugiges Bauvorhaben (§ 16)

MaBnahmen zur
¢ FErhaltung
¢ Instandsetzung oder
e Verbesserung von Bauten und Bauteilen sowie
e sonstige Bauvorhaben, bei welchen baupolizeiliche Interessen (§ 3) nicht
wesentlich beeintrachtigt werden,

bedurfen keines Bauverfahrens, sind aber der Baubehdrde vom Bauwerber
spatestens 14 Tage vor Baubeginn gemeinsam mit den zur Beurteilung notwendigen
Unterlagen schriftlich mitzuteilen.

mitzubringende Unterlagen:

e schriftfiches Ansuchen (Mitteilung gem. § 16)
o detaillierte Skizze mit Lageplan und AusmaBe des Vorhabens
e genaue Beschreibung des Vorhabens

Hinweis: Erfolgt nach der schriftfichen Anzeige seitens der Baubehdrde innerhalb von
14 Tagen keine negative RUuckmeldung oder keine Aufforderung zur Verbesserung
oder Ergénzung der Einreichunterlagen kann mit dem Bauvorhaben begonnen
werden.

Als geringfugige Bauvorhaben gelten vorbehaltlich insbesondere:

e das Anbringen und der Austausch von Antenneneinrichtungen an bereits
bestehenden Fernmeldeanlagen,

e Schwimm- und Wasserbecken bis zu einer durchschnittlichen Tiefe von 1,8 m
und einer Wasserfladche bis 50 m?,



o freistehende Bauten und Gebdude im Bauland sowie in der Widmungsart
,Grunfladche-Hausgdarten* bis zu einer Brutto-GrundflGche bis 20 m?,

e Sockel bis T m mit Einfriedungen bis 2 m Hohe (ACHTUNG: Massive
Einfriedungen bis 2 m Hohe bedurfen einer Baubewiligung gemaB § 17)

e nachtragliche Warmeddmmungen, Fenstertausch, Kaminsanierung sowie
Dachsanierungen, emissionsneutrale Umbauten und
Verwendungszweckdnderungen im Inneren von Gebduden,

o freistehende bundeseigene Gebdude bis 50 m? Brutto-Grundfldche, die fur
das Sicherheitswesen erforderlich sind und nur befristet Verwendung finden,

e Balkon- und Loggienverglasungen,

e Folientunnel fUr Obst-, Pflanzen- und Gemuseanbau,

e  Warmepumpen im Freien und Klimaanlagen bis jeweils einem
Betriebsgerdusch von maximal 35 dB,

e Werbeanlagen, Plakatwédnde und dgl.,

e Gebdude fur Transformatoren und Gasdruckregelanlagen in standardisierter
Fertigteilbauweise bis 50m? Brutto-Grundfldche,

e Parabolantennen bis zu einem Durchmesser von hdchstens 80 cm

e Vorhaben, die in Entsprechung eines behdrdlichen Auftrages ausgefuhrt
werden und die Immissionen bei den Nachbarn nicht nachteilig beeinflussen

NACHBARRECHTE: Die "Nachbarn" kbnnen binnen 4 Wochen nach Baubeginn einen
Feststellungsbescheid Uber die Frage der GeringfUgigkeit des Bauvorhabens bei der
Baubehorde verlangen und damit méglicherweise ein Bauverfahren einleiten.

Um dieser rechtlichen Unsicherheit entgegenzuwirken, sieht das Baugesetz nunmehr
auch bei geringfUgigen Bauvorhaben die Mdglichkeit vor, dass der ,,Nachbar* durch
seine zustimmende Unterschrift auf den Einreichunterlagen (z.B. Planunterlagen,
Anzeige) sein ,Einspruchsrecht* verliert.

»~Nachbarn" sind die EigentUmer jener GrundstUcke, die von den Fronten des
geringfugigen Baues/Bauwerkes weniger als 15 m entfernt sind.

Hinweis: Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen bis 20 kW Engpassleistung, die
bei Gebduden der Gebdudeklasse 1, 2 und 3 parallel zu Dach- oder Wandfladchen
auf diesen aufliegen oder in diese eingefugt sind, sowie Energiespeicheranlagen mit
einer Kapazitdt von bis zu 20 kWh, bedurfen keiner baubehdrdlichen Einreichung.

Bewilligungspflichtige Bauvorhaben (§17)

Das sind Bauvorhaben und Verwendungszweckd&nderungen die nicht geringfigig
(§ 16) sind.

Hinweis: Vor  Planungsbeginn  hat der Bauwerber AuskUnfte UOber die
Bebauungsgrundlagen einzuholen, um unnétige Verzdgerungen im Bewiligungsver-
fahren zu verhindern., u.a.:

e Uber die Flachenwidmung des Grundstickes
o denInhalt des/der geltenden (Bebauungsrichtlinien)
e Uber die Bebauungsweise, Abstdnde, Baulinien, GeschoBanzahl, etc.

Der Bauwerber hat bei der Baubehdrde um eine Baubewiligung anzusuchen. Auf
den Baupl@nen haben die Anrainer der Grundsticke, welche nicht weiter als 15
Meter von den Baufronten entfernt sind (sémtliche GrundstUckseigentimer) ihre
Zustimmung zum Bauvorhaben durch Angabe des Namens, Datums und der



Unterschrift zu geben. Ohne diese ZustimmungserklGrungen ist eine muindliche
Verhandlung gem. §18 vorzunehmen.

Vorzulegende Unterlagen:

schriftiches Ansuchen (Ansuchen um Baubewilligung)

Baupldne 3-fach(Lageplan, Grundrisse, Ansichten und Querschnitte)

Baubeschreibung 3-fach

Energieausweis 1-fach samt positivem Prufzeugnis der Bgld.

Energieausweisdatenbank

o die ZustimmungserklGrungen der EigentUmer jener Grundsticke, die von den
Fronten des Baues weniger als 15m entfernt sind, auf allen drei Pldnen
(Angabe des Namens und Datum der Unterfertigung),

o ausgefulltes AGWR Il Datenblatt — Bauvorhabensmeldung 1-fach(AGWR Il -
Datenblatt) mit Unterschrift auf Seite 6

e Zustimmungserkli@rung der/des Grundeigentimer/s des Baugrundstickes

durch Unterschrift auf den Planen

Die Baupldne und die Baubeschreibung muUssen von einem befugten Planverfasser
erstellt werden, der mit seiner Unterschrift und seinem Stempel bestatigt, dass das
Bauvorhaben den gesetzlichen Bestimmungen entspricht. AuBerdem sind sie vor
Abgabe an die Baubehdrde vom GrundstUckseigentUmer und Bauwerber zu
unterzeichnen.

Sobald die Unterlagen vollstandig sind und das Bauvorhaben baupolizeiliche
Interessen offensichtlich nicht verletzt und auch keine Grinde vorliegen, die die
Durchfuhrung einer mindlichen Verhandlung erfordern, hat die Baubehdrde die
"Baubewiligung* — erforderlichenfalls unter Auflagen, Bedingungen oder Befristungen
—mit Bescheid zu erteilen.

Mit der BaufUhrung darf erst begonnen werden, wenn die Baubewiligung in
Rechtskraft erwachsen ist.

Der Bauwerber hat der Gemeinde den Baubeginn bekannt zu geben und hat auch
dafir zu sorgen, dass die von der Baubehdérde ausgestellte Bauplakette gut sichtbar
auf der Baustelle angebracht wird.

Bei gréBeren Gebduden (mehr als 200 m? Wohnnutzfl&dche) ist fUr die DurchfGhrung
des Bauvorhabens ein BaufGhrer zu bestellen. Dieser ist dann statt dem Bauwerber fur
die ordnungsgemdaBe Abwicklung des Bauvorhabens verantwortlich.

Mundliche Verhandlung (§ 18)

Liegen dem Ansuchen um Baubewilligung nicht samtliche ZustimmungserklGrungen
der betroffenen Anrainer bei oder liegen sonstige Grinde, die baupolizeiliche
Interessen berUhren, vor, so hat die Baubehodrde eine mindliche Verhandlung
gemaB § 18 vorzunehmen. Zur Bauverhandlung sind die Parteien (§ 21) sowie die zur
baupolizeilichen Beurtellung des Bauvorhabens erforderlichen SachverstGndigen und
Planverfasser zu laden.

Ergibt die Priofung des Bauvorhabens, dass die gemd&B § 3 maBgeblichen
baupolizeilichen Interessen nicht verletzt werden, hat die Baubehodrde die
,Baubewiligung” - erforderlichenfalls unter Auflagen, Bedingungen oder
Befristungen — mit Bescheid zu erteilen.



Mit der BaufUhrung darf erst begonnen werden, wenn die Baubewiligung in
Rechftskraft erwachsen ist.

Der Bauwerber hat der Gemeinde den Baubeginn bekannt zu geben und hat auch
dafir zu sorgen, dass die von der Baubehérde ausgestellte Bauplakette gut sichtbar
auf der Baustelle angebracht wird.

Bei groBeren Gebduden (mehr als 200 m? Wohnnutzflache) ist fur die DurchfUhrung
des Bauvorhabens ein BaufGhrer zu bestellen. Dieser ist dann statt dem Bauwerber fur
die ordnungsgemdBe Abwicklung des Bauvorhabens verantwortlich.

Abbruch von Gebaduden (§ 20)

Der beabsichtigte Abbruch von Gebduden ist, sofern er nicht im Zusammenhang mit
einer Emichtung oder Anderung von Bauten steht, der Baubehérde schriftlich
mitzuteilen.

Vorzulegende Unterlagen:

e schriftfiches Ansuchen (Abbruch von Gebdauden § 20)

e Lage- und Bestandsplan

e Zustimmungserkl@rung der EigentUmer der unmittelbar angrenzenden
GrundstUcke

o weitere Unterlagen kénnen angefordert werden.

Fertigstellungsanzeige, Schlussuberprufung (§ 27)

Der Bauwerber hat die Fertigstellung eines Bauwerkes oder eines Bauabschnittes bei
der Baubehodrde anzuzeigen.

Vorzulegende Unterlagen:

o schriftfiches Ansuchen (Fertigstellungsanzeige § 27)

e ein Schlussuberprifungsprotokoll einer gewerblich oder nach dem
Ziviltechnikergesetz befugten Fachkraft, eines gerichtlich oder von der
Gemeinde beeideten Bausachverstdndigen oder eines
Amtssachverstdndigen, die an der AusfUhrung des Gebdudes nicht beteiligt
gewesen sein darf, in dem dieser die bewilligungsgemdaBe AusfGhrung des
Bauvorhabens mit seiner Unterschrift bestatigt. Dieses
Schlussuberprufungsprotokoll kann nur von einer natUrlichen Person (nicht von
einer Firma) ausgestellt werden.

Hinweis: Vor Erstattung eines positiven SchlussUberprufungsprotokolls darf das
Gebdude oder der Bauabschnitt nicht benUtzt werden. FUr die Einhaltung dieser
Verpflichtung ist der Bauwerber verwaltungsstrafrechtlich verantwortlich. Ist das
Schlussuberprufungsprotokoll nicht vollstandig belegt, gilt es als nicht belegt.



Einmesspflicht (§ 27 Abs. 3)

Bei der Neuerrichtung eines Gebdudes oder bei Zubauten ist jeweils ab einer GroBe
von 20 m? der Fertigstellungsanzeige ein von einer hiezu berechtigten Person
verfasster Plan Uber die genaue Lage des Gebdudes entsprechend der
Vermessungsverordnung 2010, BGBI. Il Nr. 115, in der Fassung BGBI. Il Nr. 241/2010,
vorzulegen, es sei denn, dass sich der Bauwerber verpflichtet, die auf ihn
entfallenden anteiligen Kosten einer von der Gemeinde durchgefUhrten oder
veranlassten Vermessung aller in einem bestimmten Zeitraum neu errichteten
Gebdude zu Ubernehmen.

Verpflichtungserklarung Gebaudeeinmessung

Erloschen der Baubewilligung (§19)

Die Baubewilligung erlischt, wenn

1. die DurchfUhrung des Vorhabens nicht binnen zwei Jahren nach Rechtskraft
der Baubewiligung begonnen wurde oder

2. das Vorhaben nicht innerhalb von funf Jahren nach Beginn der DurchfGhrung
fertiggestellt ist.

Eine Fristverldngerung kann in begrindeten Fallen gewdhrt werden. Wird gegen die
Baubewiligung Beschwerde an den Verwaltungsgerichtshof oder den
Verfassungsgerichtshof erhoben, ist der Fristenlauf bis Entscheidung darUber
unterbrochen.

Samtliche Formulare werden als Download
zur Verfugung gestelitil!



